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CERTIDAO

CERTIFICO a requerimento formulado pela VANGUARDA ENGENHARIA LTDA,
por seu representante legal Sr. Jivago de Castro Ramalho, que revendo e buscando neste Servico
Registral de Titulos e Documentos da 3* Circunscrigdo, Livro B-106 sob o nimero de ordem 32.429
datado de 11/08/2022, nele verifiquei constar o registro de um INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS
Celebrado Entre VANGUARDA ENGENHARIA LTDA (como Devedora ¢ Fiduciante), E CASA
DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A. (como Fiducidria e Securitizadora), Emitido
em 29 de julho de 2022. O referido ¢ verdade e dou fé. En Wenugo ousse ., Karla Fernandes
Lopes Barroso, escrevente substituta a digitei. Emolumentos: R$ 19,85; FERMOJUPI: RS 3.97; Selos:
R$ 0,26; MP: R$ 1,09; Total: RS 25,17. O presente ato s6 tera validade com o Selo: ADW00730 -
- ACFE. Consulte a autenticidade do selo em www.tjpi.jus.br/portalextra.

Teresina (PI), 11 de agoste de 2022.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS EM GARANTIA E QUTRAS AVENCAS

CELEBRADO ENTRE

VANGUARDA ENGENHARIA LTDA.
NA QUALIDADE DE DEVEDORA E FIDUCIANTE

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
NA QUALIDADE DE FIDUCIARIA E SECURITIZADORA

Este documento foi assinado digitalmente por Laura Verbicaro Castro, Jivago De Castro Ramalho, Flavia Rezende Dias, Mara
Crislina Lima e Rodrigo Geraldi Arruy.
Para verificar as assinaluras va ao site hitps:/iwww.portaldeassinaiuras.com.br:443 e ulilize o cidigo B2BA-90D7-CFFC-C954.

go Geraldi Arruy.

Mara Cristina Lima e Rodri

sinado digitalmente por Laura Verbicaro Castro, Jivago De Castro Ramalho, Flavia Rezende Dias,
eassinaturas.com.bri443 e utilize o codigo 62BA-90D7-CFFC-C854.

assinaturas va ao site hitps:/Awww. portald

Este documento foi as
Para verificar as



INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS EM GARANTIA E OUTR2

Sechol
PARTES

Pelo presente instrumento particular as partes abaixo identificadas:

Vanguarda Engenharia Ltda., sociedade com sede na Avenida Senador Area Ledo, n® 1398, Jockey Clube, CEP
64049-110, Teresing, PI, inscrita no CNPJ sob o n.2 05.248.587/0001-76, neste ato representada de acordo
com seus atos societarios constitutivos, neste ato representada de acordo com seus atos societarios
constitutivos, na qualidade de Devedora e Fiduciante (“Vanguarda”); e

Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., sociedade com sede na Rua Iguatemi, n.2 192, Conjunto 152,
Itaim Bibi, CEP 01.451-010, S3o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 31.468.139/0001-98, neste ato
representada de acordo com seus atos societdrios constitutivos, na qualidade de Securitizadora e Fiduciaria
(“Casa de Pedra” ou “CPSec”).

SECAQ I
TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETAGAO

1, DefinicBes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definicGes, sem prejuizo daquelas
gue forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante:

2BA-20D7-CFFC-Ca54.

Flavia Rezende Dias, Mara Cristina Lima e Rodrigo Geraldi Arruy.

s assinaturas va ao site hitps://www.portaldeassinaluras.com.br:443 e ulilize o codigo &

“Adquirentes” Sdo os respectivos adguirentes das Unidades, nos termos de cada
Contrato de Venda e Compra.

“Agente de Monitoramento” A Arke Servicos Administrativos e Recuperagio de Crédito Ltda.,
com sede na Rua Fidéncio Ramos, n2 195, cj. 72, Vila Olimpia, CEP
04.551-010, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ] sob © n®
17.409.378/0001-46, a ser contratada, as expensas da Devedora,
para monitoramento dos Contratos de Venda e Compra e do fluxo
de pagamento dos Direitos Creditérios (com acompanhamento da
performance de vendas e fluxo financeire do projeto), bem como
para a emissdo do Relatdrio de Monitoramento.

“Agente Fiduciario” A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
Ltda., sociedade empresaria limitada, atuando por sua filial na Rua
Joaquim Floriano n.2 466, bloco B, conjunto 1401, Itaim Bibi, Sdo
Paulo, SP, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ sob o n.2
15.227.994/0004-01.

“Alienacdo(bes) Fiducidria(s) de A(s) alienagdo(des) fiducidria(s) sobre ofs) Imével(is) Garantia, que
Imovel(is)” ou “AFI” serd(do) constitufda(s) para assegurar o cumprimento das

Parte integronte do Instrumenta Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios em Garantia e Outras Avengas celebrade entre a Vanguarda Engenharia Lida. e Casa
de Pedra Securitizadora de Crédito 5.A.

Este documento foi assinado digitalmente por Laura Verbicaro Castro, Jivage De Castro Ramalho, Flavia Rezende Dias, Mara 2
Cristina Lima e Rodrigo Geraldi Arruy.

Para verificar as assinaturas va ao site hitps://www.portaldeassinaturas.com.bri443 e ulilize o codigo 52BA-90D7-CFFC-C954.

ste documento foi assinado digitalmente por Laura Verbicare Castro, Jivago De Castro Ramalho,

Para varificar a
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Obrigagdes Garantidas, nos termos deste inst m
Contrato(s) de AFI.

]

“ANBIMA"

A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais - ANBIMA, pessoa juridica de direite privado com sede na
Praia de Botafogo, n.2 501, Bloco Il, Conjunto 704, Botafogo, CEP
22.250-042, Rio de lJaneiro, RJ, inscrita no CNPJ sob o
n.2 34.271.171/0001-77.

“Atualizacdo Monetdria”

A atualizagdo monetaria, com base na variagdo positiva acumulada
do INCC-DI.

“Aval” A garantia fidejussdria prestada pelo(s) Avalista(s) para assegurar o
cumprimento das Obriga¢Bes Garantidas, nos termos da CCB.
“Avalista(s)” E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua Aval. Para os fins

deste instrumento, essa(s) pessoa(s) é(sdo):

(i) JIVAGO DE CASTRO RAMALHO, brasileiro, empresdrio,
portador da carteira de identidade RG n.2 930.526 SSP/PI, inscrito no
CPF sob o n.2 342.956.403-44, casado sob o regime de comunh3o
parcial de bens com Laura Verbicaro Castro, residente e domiciliado
na Avenida Rio Poti, n.2 1.685, Apto. 1.402, Ed. lardim Positano,
Bairro Fatima, CEP 64.049-410, Teresina/Pl; e

(ii) LAURA VERBICARO CASTRO, brasileira, empresdria,
portadora da carteira de identidade RG n.2 4.218.253 SSP/P|, inscrita
no CPF sob o n.2 689.517.102-97, casada sob o regime de comunh&o
parcial de bens com lJivago de Castro Ramalho, residente e
domiciliada na Avenida Rio Poti, n.2 1.685, Apto. 1.402, Ed. Jardim
Positano, Bairro Fatima, CEP 64.049-410, Teresina/PI.

“B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo —
Balcéo B3”

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ~ Balc8o B3, instituigio devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para prestacdo de servicos
de depositaria central e liquidagdo financeira, com sede na Praca
Antonio Prado, n.2 48, Centro, CEP 01.010-901, S50 Paule, SP, inscrita
no CNPJ sob o n.2 09.346.601/0001-25.

“Boletim de Subscri¢cio”

O boletim de subscrigdo dos CRI, cujo modelo integra os anexos do
Termo de Securitizag3o.

Parte integrante do Instrumento Particular de Cessfio Fiducidrio de Direitos Creditdrios em Garantfo e Outros Avengas celebrado entre a Vanguarda Engenharia Lida. e Casa

de Pedra Securitizadora de Crédito 5.A.

Esle documento foi assinado digitalmente por Laura Verbicaro Castrn, Jivago De Castro Ramalho, Flavia Rezende Dias, Mara

Cristina Lima e Rodrigo Geraidi Arruy.

Para verificar as assinaturas vé ao site hitps://www.portaldsassinaturas.com.brid43 e utilize o codigo 62BA-8007-CFFC-C954

Este documento foi assinado digitalmente por Laura Verbicaro Castro, Jivago De Castro Ramalho, Flavia Rezende Dias, Mara Cristina Lima e Rodrigo Geraldi Arruy.

Para verificar as assinaturas va ao site hilps:/fwww.portaldeassinaiuras.com.br:443 e utilize o cadigo 62BA-90D7-CFFC-C954.
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“CCB” ou “Lastro” A Cédula de Crédito Bancdrio n.2 450 no valor de R 45800.000,
(quarenta e cinco milhBes de reais, emitida nesta data pala Devedora
em favor da Instituicdo Financeira.
“ccr’ A Cédula de Crédito Imobilidrio, representativa dos Créditos

Imobilidrios, emitida por meio da Escritura de Emissdo de CCl.

“Cessdo(des) Fiduciaria(s) de
Direitos Creditdrios” ou “CF”

A(s) cessdo(Ses) fiducidria(s) sobre os Direitos Creditdrios, que
serd(do) constituida(s) para assegurar o cumprimento das
Obrigagdes Garantidas, nos termos do Lastro e do(s) Contrato(s) de
CF,

“Cédigo Civil”

A Lei n.2 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Cédigo de Processo Civil”

A Lei n.2 13.105, de 16 de margo de 2015.

“Cédigo Penal”

O Decreto-Lei n.2 2.848, de 7 de dezembro de 1940.

“Conta do Patriménio Separado”

A conta corrente de titularidade da Securitizadora identificada no
Lastro como “Conta do Patriménio Separado”.

“Contrato de Cessdo”

O Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avengas, a ser celebrado entre a Instituicdo
Financeira, na qualidade de cedente dos Créditos Imobilidrios, a
Securitizadora, na qualidade de cessionaria, a Devedora e of(s)
Garantidor(es), na qualidade de intervenientes, por meio do qual os
Créditos Imobilidrios sdo cedidos a Securitizadora.

“Contrato de Distribuigdo”

O Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Distribuicio Publica com
Esforcos Restritos, sob o Regime de Melhores Esforgos de Colocagdio,
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 1¢ e 29 Séries da 29
Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., celebrado
entre a Securitizadora e o Intermediador Lider.

“Contrato de Monitoramento”

O Instrumento Particular de Prestagdo de Servigos de Administragio
de Monitoramento, celebrado entre o Agente de Monitoramento, a
Devedora e a Securitizadora.

“Contrato(s) de AFI”

O(s) Instrumento(s) Particular(es) de Alienagdo Fiducidrio de
Imdvel(is) em Guarantia e Outras Avengas, que é(s30) celebrado(s)

pela Devedora, na qualidade de fiduciante, e pela Securitizadora, na

Parte integrante do Instrumento Particular de Cesséo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avengas celebrado entre o Vanguarda Engenharia Ltdo, e Casa

de Pedro Securitizodora de Crédito 5.4,

Este documento foi assinado digitalmente por Laura Varbicaro Castro, Jivago De Casiro Ramatho, Flavia Rezends Dias, Mara

Crislina Lima e Rodrigo Geraldi Arruy.

Para verificar as assinaturas va ao site hitps:iwww portaldeassinaturas.com.br:d43 & utilize o cadigo 62BA-90D7-CFFC-C954.
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ihe, Flavia Rezends Dias, Mara Cristina Lima e Rodrige Geraldi Arruy.
7-CFFC-C854.

3 e utilize o codigo 62BA-30D

aldeassinaturas.com.bri44

Este documento foi assinado digitalmente por Laura Verbicaro Castro, Jivago De Castro Rama

Para veriflcar as assinaturas va ao site hitps:/iwww por
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qualidade de fiducidria, por meio do qual é(s&o) c stitwida(s) a(s)
AFI,

“Contrato(s) de CF” O(s) instrumento(s) Particular(es) de Cesséio Fiducidria de Direitos
Creditérios em Garantia e Outras Avengas, que é(sdo) celebrado(s)
pela Devedora, na qualidade de fiduciante, e pela Securitizadora, na
qualidade de fiducidria, por meio do qual é(sdo) constituida(s) a(s)
CF.

“Contratos de Financiamento” Sdo os contratos de financiamento celebrados entre o respectivo
Adquirente e instituicdo financeira de primeira linha para

o Geraldi Arruy.

financiamento da aquisigio da respectiva Unidade.

“Contratos de Garantia” Sdo, quando mencionados em conjunto:
(i) Lastro, para os fins da Aval;
(ii) Contrato(s) de AFI; e
(iii) Contrato(s) de CF.
“Contratos de Venda e Compra” S&o os respectivos contratos/promessas de compra e venda,

escritura de transferéncia e/ou instrumento competente utilizado
para a venda ou promessa de venda, de cada Unidade, celebrados
entre a Devedora e os respectivos Adquirentes das Unidades,
conforme devidamente identificados neste instrumento, os quais
constituem (ou constituirdo) os Direitos Creditérios.

“CPF” O Cadastro de Pessoas Fisicas.

“Créditos Imobilidrios” Todos os direitos creditérios decorrentes do Lastro e representados
pela CCl, correspondentes a obrigacdo da Devedora de pagar a
totalidade dos créditos oriundos do Lastro, no valor, forma de
pagamento e demais condi¢Bes previstos neste instrumento, bem
como quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora,

ura Verbicaro Castro, Jivago De Casiro Ramalho, Flavia Rezende Dias, Mara Cristina Lima e Rodrig

ou titulados pela Securitizadora, por forca do Lastro, incluindo a

totalidade dos respectivos acessérios, tais como remuneragdes,
atualizagdes (se aplicdveis), encargos moratdrios, multas,
penalidades, prémio, indenizacdes, seguros, despesas, custas,
honordrios, garantias e demais obrigages contratuais e legais

uras va ao site hitps:/www portaldeassinaturas.com.bri443 e utilize o cédigo 82BA-90D7-CFFC-CO54.

previstas neste instrumento.

1
il

“CRI” Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 e 22 série da 22
emissdo da Securitizadera.

FParte integrante do Instrumento Particular de Cessfio Fiducidria de Direitos Creditdrios em Garantia e Outrds Avencas celebrado entre o Vanguarda Engenhorio Ltda. e Cosa
de Pedra Securitizodora de Crédito 5.4,

Este documento foi assinado digitalmente por Laura Verbicaro Castro, Jivago De Castro Ramalho, Flavia Rezende Dias, Mara
Cristina Lima e Radrigo Geraldi Arruy.

Para verificar as assinaturas va ao site hitps://www.portaldeassinaturas.com.bri443 e utilize o codigo 62BA-90D7-CFFC-C954,

Para verificar as assina

Esle documenio foi assinado digitaimente por



“Cronograma de Pagamentos”

O cronograma de pagamentos constanie do “Anexo¥- C ra
de Pagamentos” do Lastro.

“CVM”

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Decreto Lej 911"

O Decreto Lein.2 911, de 01 de outubro de 1969.

“Devedora”

A Vanguarda.

“Dia(s) Util(eis)”

E, para os fins deste instrumento, com relagio a qualquer
pagamento:

(i) Realizado por meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo —
Balcdo B3, qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou
feriado declarado nacional; e

(i) N&o realizado por meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo —
Balcdo B3, bem como com relagdo a outras obrigacdes
previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja
expediente bancdrio na Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, e que ndo seja sdbado ou domingo.

“Direitos Creditérios”

Todos os direitos creditérios, presentes e futuros, oriundos dos
Contratas de Venda e Compra, que compreendem o pagamento do
preco de aquisicdo das respectivas Unidades comercizalizadas ou a
serem comercializadas pela Devedora aos respectivos Adquirentes,
na forma e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos e
atualizados monetariamente pela variacio acumulada do indice
previsto nos Contratos de Venda e Compra, na periodicidade ali
estabelecida, bem como de todos e quaisquer outros direitos
creditérios devidos pelos Adquirentes por forga dos Contratos de
Venda e Compra, incluindo a totalidade dos respectivos acessérios,
quando aplicdveis, tais como encargos moratdrios, multas,
penalidades, indenizacdes, prémios, seguros, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais
previstos nos Contratos de Venda e Compra.

“Documentos da Operacdo”

S0, quando mencionados em conjunto:

(i) Atos Societdrios;
(ii) Lastro;
(iii) Escritura de Emissdo de CCl;

Parte integrante do Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios em Garantia e Outras Avengas cefebrada entre a Vanguoarda Engenharia Lida. e Casa

de Pedra Securitizadoro de Crédite 5.4,

Este dacumento foi assinado digitaimente por Laura Verbicaro Castro, Jivago De Castro Ramalho, Flavia Rezende Dias, Mara

Cristina Lima e Raodrigo Geraldi Arruy.

Para verificar as assinaturas va ao site hitps:/iwww.portaldeassinaturas.com.br443 e ulilize o codigo 82BA-90D7-CFFC-CH54.

Este documento foi assinado digitalmente por Laura Verbicaro Castro, Jivago De Castro Ramalho, Flavia Rezende Dias, Mara Cristina Lima & Rodrigo Geraldi Arruy.

Para verificar as assinaturas va ao site hitps://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 62BA-20D7-CFFC-CO54.




(iv) Contrato de Cessdo;

(v) Contratos de Garantia;
(vi) Termo de Securitizagéo;
(vii) Boletins de Subscricio; e

acima

{viii) Quaisquer aditamentos aos documentos

mencionados.

“Emissdo”

A emissdo dos CRI, de acordo com Termo de Securitizagdo.

“Empreendimento”

O empreendimento imobilidrio desenvolvido pela Devedora no(s)
Imovel(is) Destinatério(s) descrito(s) na CCB.

“Encargos Moratérios”

Sdo os encargos abaixo listados, os quais serdo devidos por uma
determinada Parte em caso de mora de suas obrigacBes pecunidrias,
de forma imediata e independentemente de qualquer notificac3o,
pelo periodo que decorrer da data da efetivacdo da mora até a
efetiva liquidagdo da divida, calculados, cumulativamente, da
seguinte forma:

(i)  Multa de 5% (cinco por cento) sobre o saldo total vencido e
ndo pago;

(i) Juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ou fragdo,
desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, incidente

calculades pro  rata  temporis,

sobre o valor em atraso; e

(i) Reembolso de quaisquer despesas comprovadamente

incorridas na cobranca do crédito.

“Escritura de Emissdo de CCIl”

O [Instrumento Particular de Emissdo de Cédulos de Crédito
Imobilidrio integral, sem Garantia Reol sob a Forma Escritural, que é
celebrado pela Securitizadora, na qualidade de emissora, e pela
Institui¢do Custodiante, na qualidade de custodiante, por meio do
qual as CCl sdo emitidas.

“Eventos de Vencimento
Antecipado”

E qualquer um dos eventos de vencimento antecipado listados na
CCB.

“Fiducidria” ou “Securitizadora”

A Casa de Pedra.

“Financiamento Imaobilidrio”

O financiamento imobilidrio concedido a Devedora por meio das
CCB.

Parte integrante do Instrumento Particular de Cessio Fiducidria de Direitos Creditdrios em Gorontia e Outras Avengas celebrado entre @ Vanguarda Engenharia Ltda. e Casa

de Pedra Securitizadora de Crédito 5.A.

Este documento foi assinado digitalmenite por Laura Verbicaro Castra, Jivago De Castro Ramalho, Flavia Rezende Dias, Mara

Cristina Lima e Radrigo Geraldi Arruy.

Para verificar as assinaturas va ao site https:/iwww.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 62BA-90D7-CFFC-CO54.

amalhe, Flavia Rezende Dias, Mara Cristina Lima e Rodrigo Geraldi Arruy.
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ficar as assinaturas vé ao sile hilps://www.porlaldeassinaturas.com br:443 e utilize o codigo 62BA-90D7-CFFC-CA54.

Este documento foi assinade digilalmente por Laura Verbicaro Castro, Jivago De Castro
3
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“Fundo de Obras” O fundo de obras ser mantido na Conta do Patriméni ew
fazer frente aos custos de obras do Empreendimento. ras
constituicdo e utilizagdo deste Fundo sdo aquelas previstas na
Clausula 5.8, da CCB.

“Fundo de Reserva” O fundo de reserva a ser mantido na Conta do Patriménio Separado,
para fazer frente as Despesas da Operagdo, bem como a eventuais
inadimpléncias pecunidrias da Devedora durante a Operacdo As
regras de constituicdo e utilizagdo deste Fundo sdo aquelas previstas
na Cldusula 5.7. da CCB.

“Fundo(s)” Sdo, quando mencionados em conjunto:
(i) Fundo de Reserva; e
(ii) Fundo de Obras.
“Garantias” S&o, quando mencionados em conjunto:
(i) Aval; 3
L
w
(ii) AFI; E
8
(iii) CF;e 3
m
o

6

(iv) Fundo(s).

odigo

e Castro Ramalhe, Flavia Rezenda Dias, Mara Cristina Lima ¢ Rodrigo Geraldi Arruy.
¢ 954

“Garantidor(es) AFI” E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que seja fiduciante(s) do(s) o
Imével(is) Garantia no ambito da(s) AFl. Para os fins deste %
instrumento, essa(s) pessoals) é(sdo): é_'i
3
i a8k
(i) Devedora. g8
“Garantidor(es) CF” E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que seja fiduciante(s) dos 42 §
Direitos Creditérios no a&mbito da(s) CF. Para os fins deste 8§
o
instrumento, essa(s) pessoa(s) &(s30): 83
0
(i)  Devedora. E

'
|

“Garantidor{es)” Sdo, quando mencionados em conjunto:

imente por

"
I

(i) Avalista(s);
(ii) Garantidor(es) AFI;

(iii) Garantidor(es) CF.

“IBGE” O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Parte integrante da Instrumenta Particulr de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios em Garantia e Outras Avengas celebrado entre o Vanguarda Engenharia Lida. e Casa
de Pedra Securitizadora de Crédito 5.A.

Este documento foi assinado digitalmente par Laura Verbicaro Castro, Jivage De Gastro Ramalho, Flavia Rezends Dias, Mara 3
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“Imdvel(is) Destinatario(s)” Ofs) imével(is) que serd(do) objeto da Destinag
conforme identificado(s) no “Anexo — Destinagdo de
CCB.

“Imével(is) Garantia” O(s) imével(is) objeto da(s) AFl, conforme identificado(s) no “Anexo
- Imével(is) Garantia” e no(s) Contrato(s) de AFI.

“Imével(is)” 580, quando mencionados em conjunto:
(i) Imdvel(is) Destinatdrio(s); e

(i)  Imovel(is) Garantia.

“INCC-DI” 0 indice Nacional de Custo da Construgiio — Disponibilidade Interna,
divulgado pela Fundagdo Getdlio Vargas.

Rezende Dias, Mara Cristina Lima e Rodrigoe Geraldi Arruy.

“Instituicdo Custodiante” A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
sociedade com filial na Rua Joaquim Floriano, 1052, 132 andar, sala ‘
132, parte, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, S3o Paulo, inscrita no CNPJ %
sob o n2 36.113.876/0004-34, E
O
“Instituicdo Financeira” A Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor S.A., g
instituicdo financeira, com sede no Estado de S&o Paulo, Cidade de | % &
Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n? 3900, 102 andar, CEP: %%

04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 05.684.234/0001-19.

“Instrucdo CVM 476" A Instrucdo CVM n.2 476, de 16 de janeiro de 2009.

“Intermediador Lider” A Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda., sociedade com sede, na Rua Joaquim Floriano,
n? 100, 592 andar, Itaim Bibi, CEP 04.534-000, Sdo Paulo, SP, inscrita
no CNPJ sob o n? 03.751.794/0001-13

ssinaturas.com.br:i443 e utilize o codig

“IPCA” O Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado mensalmente pelo IBGE.

“Lei 10.165" A Lei n.2 10.165, de 27 de dezembro de 2000.
“Lei 10.931"” A Lei n.210.931, de 02 de agosto de 2004.
“Lei 4.591” A Lei n.2 4,591, de 16 de dezembro de 1964.
“Lei 4,728" A Lei n.24.728, de 14 de julho de 1965.

r as assinaturas va ao site https://www.portaides
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“Lei 6.404”

A Lei n.2 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

“Lei 9.514” A Lein.29.514, de 20 de novembro de 1997.
“MP 1.103” A Medida Proviséria n.2 1,103, de 15 de margo de 2022.
“MP 2.200-2" A Medida Proviséria n.2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

“"Obriga¢des Garantidas”

Sédo, quando mencionadas em conjunto:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)
(vi)

A enunciagdo das Obrigaces Garantidas ndo é exaustiva, sendo
certo que a falta de mengdo especifica neste instrumento, ou a
inclusdo de referida obrigagdo nesta definicio ndo significa a

Todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Devedora e/ou pelo(s) Garantidor(es) por forca do Lastro e
suas posteriores alteragBes e ainda as obrigagfes assumidas
pela Devedora e/ou pelo(s) Garantidor(es) nos demais
Documentos da Operagdo, o que inclui o pagamento de todos
os Créditos Imobilidrios, bem como de todas as despesas e
Custos com a eventual excussdo das respectivas garantias
incluindo, mas ndo se limitando a, penalidades, honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou extraordindrias,
além de tributos, e ainda as Despesas da Operacio;

ObrigagBes pecunidrias, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas pela Securitizadora perante os Titulares
dos CRI, sobretudo aquelas referentes ao pagamento de juros
e amortizagdo dos CRI de acordo com o disposto no Termo de
Securitizacdo; incidéncia de tributos, além das despesas de
cobranga e de intimagdo, conforme aplicavel;

Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou
pelo Agente Fiducidrio em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais
necessdrios a salvaguarda de seus direitos;

Qualquer outro montante devido pela Devedora e/ou pelo(s)
Garantidor(es) no dmbito dos Documentos da Operagio;

Qualquer custo ou Despesa da Operacao; e

Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer
outro montante devido e ndo pago, relacionado com os
Créditos Imobilidrios e/ou com as Garantias.

Fl
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o(s) Garantidor(es) se escusarem ao cumprimento de qualguer uma

das ObrigacBes Garantidas e retardar a execucio das Garantias.

“Oferta” A oferta publica dos CRI, distribuida com esforgos restritos, a ser
realizada nos termos das normas apliciveis emitidas da CVM.

“Onus” e o verbo correlato E, para os fins deste instrumento:

“Onerar” . . . : & :

() Qualquer garantia (real ou fidejusséria), cessido ou alienagdo
fiducidria, penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor,
hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculagde de bens,
direitos e opgdes, assuncdo de compromisso, concessdo de
privilégio, preferéncia ou prioridade;

(i)  Qualquer outro 6nus, real ou ndo, gravame; ou

(iii) Qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos acima, com
0 mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e quando
realizados no ambito de jurisdicdes internacionais efou com
relacdo a ativos localizados no exterior.

“Operagio” A presente operacdo financeira estruturada, que envolve a Emissio
e a captagdo de recursos de terceiros no mercado de capitais
brasileiro, bem como todas as condi¢des constantes do Lastro e dos
demais Documentos da Operac3o.

“Parte” Cada signatario deste instrumento.

“Patriménio Separado”

O patriménio separado dos CRI a ser constituido pela Securitizadora,
por meio do da instituigdo de regime fiduciario, nos termos da Lei
9.514 e da MP 1.103, o qual, de acordo com o disposto no Termo de
Securitizagdo, ndo se confunde com o patriménio comum da
Securitizadora e se destina exclusivamente a liquidagdo dos CRI, bem
como ac pagamento dos respectivos custos de administracdo. Esse
patrimdnio separado serd composto por:

(i) Créditos Imobilidrios;

(i) CCl;

(iii) Garantias;

(iv) Conta do Patrimdnio Separado;
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(v) Quaisquer valores existentes na Conta
Separado, incluindo no(s) Fundo(s); e

(vi) Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos
Permitidos apés a instituicdo do regime fiduciario.

“Relatério de Monitoramento” O relatério mensal elaborado pelo Agente de Monitoramento para
entrega a Securitizadora, com as andlises e conciliacdes acerca dos
Contratos de Venda e Compra e Direitos Creditérios, nos termos
deste instrumento. O relatdrio serd utilizado para o calculo do LTV
(conforme definidos na CCB) e demais acompanhamentos
necessarios previstos neste instrumento.

“Termo de Securitizac3o” O Termo de Securitizagdio de Créditos Imobilidrios para emisséo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19 Série e 22 Série da 22
Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A, a ser
celebrado pela Securitizadora, na qualidade de emissora, e pelo
Agente Fiducidrio, na qualidade de agente fiduciario dos CRI.

“Titulares dos CRI” Os investidores que vierem a subscrever ou adquirir os CRI.

“Tributos” Sdo impostos, taxas, contribuicdes, tributos e demais encargos fiscais
e parafiscais de qualquer natureza, presentes ou futuros.

“Unidades” Sdo as unidades pertencentes ao Empreendimento, as quais foram
ou serdo comercializadas por meio dos respectivos Contratos de
Venda e Compra, Esta defini¢do engloba as unidades que (i) ja foram
comercializadas; (i) estdo atualmente disponiveis para
comercializagdo e em estoque; (iii) venham a integrar o estoque apés
distrato dos Contratos de Venda e Compra j celebrados e vigentes;
e/ou (iv) para fins da(s) AFl, as futuras unidades auténomas que irdo
compor Empreendimento, e que ainda ndo apresentam matriculas
individualizadas, de titularidade da Devedora. A(s) AFI passara(do) a
englobar as respectivas Unidades, em substituigdo 3 matricula mae,
quando do desmembramento desta e consequente criagdo das
matriculas individualizadas das Unidades.

2, Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as
seguintes determinagdes:

(i) Sempre que exigido pelo contexto, as definigdes contidas neste instrumento aplicar-se-3o
tanto no singular quanto ne plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa;
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(xi)

(xii)

Federativa do Brasil;

O predmbulo e os Anexos que integram este instrumento deverdo vigorar e produzir os
mesmos efeitos como se estivessem expressamente previstos no corpo deste instrumento,
sendo certo que qualquer referéncia a este instrumento deve incluir todos os itens do
preambulo e todos os Anexos;

Referéncias a este ou a quaisquer outros Documentos da Operacdo devem ser
interpretadas como referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da Operagdo,
conforme aditado, modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos
em tempos;

Quando a indicagdo de prazo contado por dia no presente instrumento nio vier
acompanhada da indicacdo de "Dia Util", entende-se que o prazo € contado em dias
corridos;

As expressGes "deste instrumento", "neste instrumento” e "conforme previsto neste
instrumento” e palavras de significado semelhante quando empregadas neste
instrumento, a ndo ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este
documento como um todo e n3o a uma disposicio especifica dele;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a
Cldusula, sub-cldusula, item, alinea, adendo e/ou anexo, sio referéncias a Clausula, sub-
cldusula, item, alinea adendo e/ou anexo deste instrumento;

Todos os termos aqui definidos terdo as definigdes a eles atribuidas neste instrumento
quando utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de
acordo com os termos aqui previstos;

Os cabegalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia

e ndo limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos
semelhantes serdio interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”;

Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteragbes, substitui¢bes, consolidagbes e respectivas complementagdes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente;

Referéncias a disposicbes legais serdo interpretadas como referéncias as disposicdes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

Farte integrante do Instrumento Particular de Cessdio Fiducitria de Direitos Creditdrios em Garantia e Outras Avengas celebrodo entre o Vanguarda Engenharia Ltda. e Casa
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(xiii) Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores,
cessiondrios devidamente autorizados;

(xiv) As palavras e as expressBes eventualmente sem definicio neste instrumento e nos
Documentos da Operagdo, deverdo ser compreendidas e interpretadas, com os usos,
costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro; e

(xv) Na hipétese de incongruéncias, diferencas ou discrepancias entre os termos efou regras
dispostos neste instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro Documento da
Operacéo, prevalecerdo os termos e regras da CCB.

SecRo i
CONSIDERAGOES PRELIMINARES
(A) A Devedora emitiu a CCB em favor da Instituicdo Financeira, por meio do foi concedido o
Financiamento Imobilidrio 4 Devedora;
(B) Para assegurar o integral e fiel cumprimento das Obrigaces Garantidas, foi estabelecida a

constituicdo das Garantias estabelecidas na CCB, incluindo a presente Garantia;

(C) A Instituicdo Financeira cedeu os Créditos Imobilidrios & Securitizadora por meio do Contrato de
Cessdo;
(D) A Securitizadora emitird as CCl para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios, por meio da

Escritura de Emissdo de CCl, e posteriormente os vinculara aos CRI, de acordo com o Termo de Securitizagdo;
(E) Os CRI serdo objeto da Oferta, de acordo com o disposto no Termo de Securitizacio;

(F) A Fiduciante é a legitima proprietéria e titular dos Direitos Creditérios e tem interesse de os ceder
fiduciariamente como garantia do cumprimento das ObrigacSes Garantidas;

(G) As Partes tém ci€ncia de que a presente Operagdo possui o cardter de “operagdo estruturada”, razao
pela qual este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os demais Documentos da
Operagdo e nunca de forma isolada; e

(H) As Partes dispuseram de tempo e condigdes adequadas para a avaliacdo e discussio de todas as
Cldusulas deste instrumento, cuja celebragio, execucdo e extingdo s3o pautadas pelos principios da igualdade,
probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Contrato, nos termos (i) do artigo 66-B da Lei 4,728,
com redacdo dada pelo artigo 55 da Lei 10.931, (ii) do Decreto Lei 911, e (iii) dos artigos 18 e 19 da Lei 9.514,
que serd regido pelas Cldusulas a seguir redigidas e demais disposiges, contratuais e legais, aplicaveis.

SecAo IV - CLAUSULAS

Parte integrante do Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantio e Outras Avengas celebrado entre a Vanguarda Engenharia Ltda. e Casa
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LI LT

Thrica

CLAUSULA PRIMEIRA
OBJETO
1.2. Objeto. Em garantia do cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas, presentes e futuras,

principais e acessorias, a Fiduciante, na qualidade de tnica e legitima proprietaria dos Direitos Creditérios, os
quais encontram-se devidamente descritos e caracterizados no “Anexo — Lista de Direitos Creditdrios”, neste
ato, nos termos do artigo 66-B da Lei 4.728, com redagdo dada pelo artigo 55 da Lei 10.931, do Decreto-Lei 911
e do artigo 18 da Lei 9.514, cede e transfere bem como se compromete a ceder e a transferir & Fiduciaria o
dominio resoltvel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios.

1.1.1.  Integrardo, ainda, esta Garantia todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que
forem atribuidos aos Direitos Creditérios, titulos, valores mobilidrios, respectivos rendimentos e
quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da garantia ora prestada. Esses
créditos, bens e direitos sujeitar-se-3o a todos os termos e condi¢des aqui estipulados.

1.1.2.  Para os fins da Cldusula 1.1., a Fiduciante declara conhecer e aceitar, bem como ratificar,
todos os termos e condi¢Bes dos Documentos da OperagSo, em especial da CCB e do Termo de
Securitizagdo que sédo, para todos os efeitos, considerados como parte integrante deste instrumento.

1.1.3. A Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios é desde ji reconhecida pelas Partes, de boa-fé,
como existente, vélida e perfeitamente formalizada, para todos os fins de direito e devers ser
registrada no Cartério de Titulos e Documentos, nos termos da Clausula Nona.

1.14. A Fiduciante se responsabiliza pela legalidade, existéncia, exigibilidade, validade,
veracidade, auséncia de vicios, consisténcia corre¢do, legitimidade e suficiéncia das informacdes
relativas aos Direitos Creditdrios, garantindo que os referidos Direitos Creditorios, encontram-se
livres e desembaragados de qualquer énus, gravames, restrigdo ou contestacdo, de natureza pessoal
e/ou real, por parte de terceiros ou dos respectivos devedores, ndo tendo conhecimento da
existéncia de procedimentos administrativos ou a¢es judiciais, pessoais ou reais, de qualquer
natureza, que afetem ou possam vir a afetar os Direitos Creditérios.

11.5. A Fiducidria, de acordo com os poderes a ela outorgados em razdo deste instrumento,
poderd exercer todos os direitos e poderes conferidos ao credor fiduci4rio nos termos do paragrafo
terceiro do artigo 66-B da Lei 4.728, do artigo 19, inciso IV, da Lei 9.514 e dos demais dispositivos
legais aplicaveis, incluindo o direito de utilizar os valores depositados na Conta do Patriménio
Separado para pagamento regular das Obrigacdes Garantidas, observando o quanto disposto no
presente instrumento e na CCB Comerciais a esse respeito.

1.1.6. Todo e qualquer valor oriundo dos Direitos Creditérios que esteja, a qualquer tempo,
depositado na conta cobranga vinculada a Fiduciante e na Conta do Patriménio Separado integrard o
objeto da presente Garantia, nos termos previstos neste instrumento, em garantia do pagamento
integral das Obrigactes Garantidas.
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12 Cessdo Boa, Firme e Valiosa. A Fiduciante, para fazer a presente Cessdo Fiduci
Creditérios sempre boa, firme e valiosa, de acordo com os seus termos, inclusive perante os A
obriga a adotar todas as medidas necessarias, incluindo:

(i) N&o aditar, madificar, distratar ou alterar os Contratos de Venda e Compra, ou, ainda, ndo
realizar qualquer ato que acarrete ou possa resultar na reducio, por qualquer razédo, do
valor dos Direitos Creditdrios, bem como na alterac3o das condigbes e procedimentos de
pagamento dos Direitos Creditérios sem a prévia e expressa anuéncia da Fiducidria,
conforme deliberado pelos Titulares dos CRI (sendo certo que a Fiduciaria devers figurar
em qualquer aditamento como titular ou fiducidria, conforme o caso, dos respectivos
Direitos Creditérios);

(ii) Somente renunciar ao exercicio de qualquer direito, tacita ou expressamente, ou alterar,
por meio de aditamento ou por qualquer outro meio os Contratos de Venda e Compra nas
hip6teses em que tal rentincia ndo gerar o descumprimento do disposto no item (i), acima,
acarretar ou resultar na reduc3o, por qualquer razdo, do valor dos Direitos Creditérios ou
na alterac¢do das condicdes e procedimentos de pagamento, incluindo prazo, periodicidade
e atualizagdo monetaria, ressalvadas as hipéteses de alteraggio dos indices de atualizagio
monetdria, e observada, no entanto, eventual disposicdo a esse respeito constante deste
instrumento;

ende Dias, Mara Cristina Lima & Rodrigo Geraldi Arruy.

(iii) Encaminhar a Fiducidria, com c6pia ao Agente Fiducidrio, em 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data em que tome conhecimento de qualquer fato (incluindo o recebimento da citagdo
e/ou notificagdo contra si apresentada por terceiros) que possa afetar adversamente as
obrigages dos Adquirentes, observado que, caso a Fiduciante receba notificagdo que
apresente prazo de resposta inferior a 5 (cinco) Dias Uteis, obriga-se a encaminhar tal
notificacdo & Fiducidria em tempo habil para resposta;
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(iv) Efetuar, de acordo com as préaticas contdbeis adotadas no Brasil, os respectivos = 2
langamentos contibeis correspondentes a cessdo irrevogével e irretratavel dos Direitos %

Creditérios a Fiducidria; e E

4

(v) Adotar todas as medidas que se fizerem necessdrias para que a presente Cessdo Fiduciaria g
de Direitos Creditérios seja (e permanega) boa, firme, valiosa, final e definitiva, para todos %

os fins e efeitos. 5

1.3. Transferéncia de Titularidade. A Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios resulta na transferéncia,

pela Fiduciante a Fiducidria, da propriedade resolivel e da posse indireta dos Direitos Creditérios.

1.3.1. A transferéncia da titularidade dos Direitos Creditérios se dard com a celebracdo do
presente instrumento.
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1.4. Ciéncia dos Adguirentes. Em cumprimento ao disposto no artigo 290 do Cédigo
assegurar a ciéncia dos Adquirentes e que o pagamento do respectivo Direito Creditério oco
prevista neste instrumento, a Fiduciante dever4 seguir o disposto nas Clausulas 1.5.1. e 1.6.

1.4.1.  As Partes concordam que a ciéncia do respectivo Adquirente a respeito da presente
Garantia se daré de acordo com o disposto na Cldusula 1.6.

1.4.2.  Em qualquer hipétese, o pagamento, pelos Adquirentes do valor devido na forma prevista
neste instrumento importard em declaracio de ciéncia do respectivo devedor dos Direitos
Credit6rios em relagdio a Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios, para fins do artigo 290 do Cédigo
Ciwvil.

2 % Boletagem. Todos os boletos bancérios de cobranca dos Direitos Creditérios deverdo ter os seguintes
dizeres, a partir desta data:

“Crédito cedido a Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., inscrita no CNPJ n.2 31.468.139/0001-
98"

1.5.1.  Anova boletagem, incluindo no caso de boletos jd emitidos, deve ser concluida em até 30 (trinta)
dias corridos contados desta data.

1.6. Extincdo da Cessdo Fiducidria. O pagamento parcial dos Créditos Imobilidrios ndo importa
exoneragdo correspondente da garantia fiducidria ora estabelecida, a qual resolver-se-4 apenas quando do
pagamento integral das Obrigactes Garantidas.

1.7 Compensacdo da Fiduciante. Ndo serd devida qualquer compensagdo pecunidria a Fiduciante em
razdo da presente Garantia.

1.8, Atualizacdo da Lista de Direitos Creditérios. A lista de Direitos Creditérios devers ser atualizada
conforme a celebracio dos Contratos de Venda e Compra ocorrer, hos termos abaixo.

1.8.1. Aatualizagdo mencionada na Clausula 1.9., ocorrera mediante a celebracdo de aditamento
ao presente instrumento, semestralmente, a partir desta data, para refletir a inclusio de todos os
Direitos Creditdrios que passaram a fazer parte da presente Garantia no respectivo periodo, sendo
certo que, caso ndo haja ocorrido qualquer venda em um determinado semestre, o aditamento aqui
estipulado ndo serd aplicavel para o periodo.

CLAUSULA SEGUNDA
CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

24. Caracteristicas das ObrigacSes Garantidas. As Partes declaram, para os fins do artigo 66-B da

Lei 4.728, que as ObrigacBes Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

(i) Valor Total dos Créditos Imobilidrios. O valor de até RS 45.000.000,00 (quarenta e cinco
milhdes de reais), na presente data, observado o disposto no Lastro;

Parte integrante do Instrumenta Particular de Cessio Fiducidria de Direitos Creditérias em Gorantia e Outras Avengas celebrada enire o Vanguarda Engenharia Ltda, e Cosa
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(ii) Atualizacdo Monetdria. Os Créditos Imobilidrios serdo atualizados monetiri
variagdo positiva acumulada do INCC-DI;

(iii) Juros Remuneratérios. 12,68% (doze inteiros e sessenta e oito centésimos por cento) ao

ano, com base em um ano com 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, observado o
disposto no Lastro;

(iv) Encargos Moratérios. Multa de 5% {cinco por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago,
acrescido de Juros Moratérios de 1% (um por cento) ao més, ou fragdo, incidente sobre o
valor em atraso; e reembolso de quaisquer despesas comprovadamente incorridas pela
Fiducidria na cobranca do crédito;

(v) Periodicidade do Pagamento. Conforme o Cronograma de Pagamentos constante do
“Anexo — Cronograma de Pagamentos” da CCB;

(vi) Prazo. 1.118 (um mil cento e dezoito) dias, a contar da data de emiss3o da CCB;
(vii) Data de Vencimento Final. A dltima data de pagamento estipulada no Cronograma de

Pagamentos da CCB; e

(viii) Local de Pagamento. Os pagamentos devidos pela Devedora em decorréncia da emissio
da CCB serdo efetuados exclusivamente mediante depésito na Conta do Patriménio
Separado.

2.1.1.  Sem prejuizo do disposto na Cliusula 2.1, as ObrigagBes Garantidas encontram-se
perfeitamente descritas e caracterizadas na CCB, do qual este instrumento é parte integrante e
inseparavel, para todos os fins e efeitos de direito.

CLAUSULA TERCEIRA
UTmiuizacAo, GESTAO E COBRANCA DOS DIREITOS CREDITORIOS

3.1, Utilizacdo dos Recursos. Os Direitos Creditérios devem ser depositados na Conta do Patriménio
Separado e sua utilizagdo, pela Fiduciaria, observado o previsto na Cldusula Primeira, sera realizada de acordo
com a finalidade e a forma estabelecidas na CCB e no presente instrumento.

3.2. Cobranca dos Direitos Creditérios. A cobranga dos Direitos Creditérios serd realizada pela Devedora,
por meio de boletos bancdrios, os quais vinculardo os pagamentos a Conta do Patriménio Separado. Sendo
certo que, o processo de transferéncia da cobranca dos Direitos Creditérios devers ser implantando no prazo
previsto para tanto neste instrumento.

3.21. A Fiduciante e a Fiducidria se obrigam a, em até 30 (trinta) dias corridos contados da
presente data, implantar o processo de transferéncia da cobranga dos Direitos Creditérios junto ao
atual banco arrecadador para assegurar que os pagamentos decorrentes dos Direitos Creditérios
sejam realizados, a partir desta data, diretamente na Conta do Patriménio Separado, bem como se
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obrigam a validar o sistema de cobranga do respectivo prestador de servico. Este prazo
prorrogado uma tnica vez, a exclusivo critério da Fiduciaria.

3.22. Sem prejuizo do disposto acima, o atendimento pessoal dos Adquirentes devera ser
realizado pela respectiva Fiduciante, observado, no entanto, o disposto neste instrumento.

3.2.3.  Aresponsabilidade por qualquer cobranca incorreta ou indevida dos Direitos Creditérios
realizada junto aos Adquirentes serd exclusivamente da Fiduciante.

3.3, Gestdo dos Direitos Creditdrios. Ap6s a celebragdio deste instrumento, toda a gestdo dos Direitos
Creditorios, incluindo, mas ndo apenas, a sua cobranga, serd realizada pela Devedora.

3.3.1.  Sem prejuizo do disposto acima, o Agente de Monitoramento serd responsével por
acompanhar e monitorar a gest3o dos Direitos Credit6rios, e para tanto, exercera as seguintes
atribuicdes principais:

(1) Implantagdo do sistema de boletagem dos pagamentos feitos pelos Adquirentes;

(i)  Acompanhamento da evolucdo dos Direitos Creditérios, observadas as condigdes
estabelecidas nos respectivos Contratos de Venda e Compra e/ou Contrato de
Financiamento, apurando e informando & Securitizadora, os valores devidos, nos
termos desses instrumentos;

lavia Rezende Dias, Mara Cristina Lima e Rodrigo Garaidi Arruy.

(i) Monitoramento da gestfo de cobranga, a verificacio dos pagamentos realizados na
Conta do Patrimdnio Separado, assim como eventuais inadimplementos,
observando as disposi¢des dos Contratos de Venda e Compra, as disposicdes legais
e regulamentares aplicdveis, conforme o caso;

(iv)  Verificacdo da implementagdo, pela Devedora, das clusulas obrigatérias, conforme
estabelecidas na Clausula 6.2. do Lastro, nos respectivos Contratos de Venda e
Compra;

as.com.br:443 e utilize o cédigo 628A-80D7-CFFC-C954.

(v)  Verificagdo de extratos de Conta do Patriménio Separado, para os fins da evolugdo
do Empreendimento;

(vi)  Averiguacdo mensal para verificar a formalizagdo de novos Contratos de Venda e
Compra, Contratos de Financiamento e dos eventuais distratos efou aditamentos; e

(vii) Emissdo, mensal, do Relatério de Monitoramento, nos termos deste instrumento.

3.3.2.  Para fins do disposto na Cldusula 3.3, a Securitizadora, por conta e ordem da Devedora
desde ja se obriga a contratar, as expensas do Patriménio Separado (bem como a manter contratado)
o0 Agente de Monitoramento até a quitagio integral das Obrigacdes Garantidas.
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3.3.3.  Sem prejuizo do disposto na Cldusula 3.3., a Securitizadora poderd assurh i
cobranga dos Direitos Creditérios (incluindo, atendimento ao Adquirente através de
atendimento e cobranga ativa, em caso de inadimplemento), nas seguintes hipéteses:

(i)  ADevedora deixe de entregar qualquer informacio que sejam necessarias a gestao
dos Direitos Creditdrios, a Securitizadora e ao Agente de Monitoramento, na forma
e nos prazos estabelecidos para tanto neste instrumento; e/ou

(i)  Inadimpléncia no pagamento das parcelas de pagamento, de até 20% {vinte por
cento) das Unidades, por prazo igual ou superior a 90 (noventa) dias.

3.4. Renegociacdo. A Fiduciante podera renegociar os termos e condigdes de qualquer Contrato de Venda
e Compra dos Direitos Creditérios exclusivamente para conceder isencio de multas oriundas do
inadimplemento do pagamento do respectivo Direito Creditério, o que podera ser feito sem necessidade de
aditamento aos referidos instrumentos.

3.4.1.  Sem prejuizo do acima disposto, a Fiduciante ndo poderd aditar ou modificar os Contratos
de Venda e Compra, por meio de aditamento, de forma que possa resultar na reducdo, por qualquer
razdo, do valor dos Direitos Creditdrios, bem como na alteragdo das condi¢des e procedimentos de
pagamento dos Direitos Creditérios (incluindo prazo, periodicidade e atualizagio monetéria) sem a
prévia e expressa anuéncia da Securitizadora, sendo certo que uma vez celebrado, o referido
aditamento deverd ser encaminhado ac Agente de Monitoramento.

3.5. Pagamento Indevido e Obrigacdo de Repasse. E vedado 3 Fiduciante, a partir da presente data, receber

quaisquer valores referentes a quaisquer pagamentos decorrentes dos Direitos Creditdrios.

3.5.1.  Caso os Direitos Credit6rios sejam pagos diretamente 3 Fiduciante, em conta diversa da
Conta do Patriménio Separado, a Fiduciante se obriga a, concomitantemente, informar e repassar a
Fiducidria, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da disponibilidade dos referidos valores na conta da
Fiduciante, mediante depdsito na Conta do Patriménio Separado, bem como tomar todas as medidas
junto aos Adquirentes para garantir que todo e qualquer pagamento relacionado aos Direitos
Creditdrios no futuro seja pago na Conta do Patriménio Separado. Caso ndo ocorra o repasse dos
recursos no prazo acima, tal descumprimento poderd ocasionar um Evento de Vencimento
Antecipado e os CRI poderdo ser considerados antecipadamente vencidos pelos Titulares dos CRI,
sem prejuizo da obrigagdo da Fiduciante em pagar & Fiducidria os Encargos Moratérios incidentes
sobre o valor dos Direitos Creditérios recebidos e ndo repassados no referido prazo.

3.5.2.  Sem prejuizo do disposto nas Cldusulas acima, caso quaisquer pagamentos relacionados
aos Direitos Creditérios que eventualmente sejam pagos pelos eventuais adquirentes diretamente 3
Fiduciante em conta diversa da Conta Centralizadora e n3o repassados 3 Fiducidria nos termos da
Clausula 3.5.1., os sdcios, acionistas, diretores, administradores e representantes legais da
Fiduciante, ficaréo, conforme disposto no art. 66-B, paragrafo 2° da Lei 4.728, sujeitos a pena
prevista no art. 171, pardgrafo 22, inciso |, do Cédigo Penal.
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que a posicdo contratual de vendedora dos respectivos iméveis nos Contratos de Compra e Venda $

a Fiduciante, as Partes concordam que a Securitizadora, em hipétese alguma, devolvera quaisquer valores
pagos pelos Adquirentes em razdo dos Direitos Creditérios, por qualguer motivo.

3.7.

361, Em razdo do disposto acima, na hipdtese de os Adquirentes fazerem jus a qualguer
restituicao dos valores até entdo pagos em decorréncia dos Contratos de Compra e Venda, incluindo,
em razdo de distrato dos referidos instrumentos, a Fiduciante devera arcar, de forma solidaria, com
todos os encargos financeiros decorrentes de tal obrigagdo de restituicdo, isentando a Securitizadora
de qualquer responsabilidade ou obrigagio nesse sentido, inclusive obrigando-se em caso de pleito
judicial a pleitear a retirada da Securitizadora do polo passivo de qualquer demanda, sendo certo,
ainda, que a Fiduciante se obriga a ressarcir integralmente a Securitizadora caso seja necessario
dispender quaisquer recursos em razdo de distrato com devolugiio de valores, incluindo, mas ndo
limitando, aqueles relacionados a eventuais despesas judiciais, honorarios advocaticios, entre outros.

Guarda dos Documentos Comprobatérios. As Partes estabelecem que a Fiduciante ser4 responsavel,

como fiel depositdria pela guarda de todos e quaisquer documentos que evidenciem a vélida e eficaz

constituicdo dos respectivos Direitos Creditdrios.

3.8.

3.7.1. A Fiduciante, neste ato, aceita a sua nomeagdo como fiel depositiria dos respectivos
Documentos Comprobatérios, que ficardo sob sua guarda e custddia, na figura de seus
representantes legais, os quais serdo também responsédveis pelos respectivos Documentos
Comprobatdrios, e declara conhecer as consequéncias decorrentes de eventual nio restituicdo dos
respectivos Documentos Comprobatérios & Fiducidria, quando solicitados, assumindo
responsabilidade por todos os prejuizos comprovados que venha a causar & Fiducidria por
descumprimento ao aqui disposto, nos termos do artigo 652 do Cédigo Civil.

3.7.2.  Nao obstante o disposto na Cldusula 3.7., a Fiduciante fica obrigada a entregar 3 Fiduciaria:
(i) cépia dos Documentos Comprobatérios, nesta data; e (i) originais dos Documentos
Comprobatérios, no local indicado pela Fiducidria, em até 10 (dez) Dias Uteis contados do
recebimento de notificagdo neste sentido ou em menor prazo, na hipétese de determinagio legal ou
judicial neste sentido.

Sigilo Bancario. Fica desde 4 estabelecido que, nos termos do artigo 12, pardgrafo terceiro, inciso V,

da Lei Complementar 105, as providéncias adotadas pelo banco da Conta do Patriménio Separado, previstas

neste instrumento e, em especial as previstas nesta Cldusula Terceira, nunca serdo consideradas violacio ao

sigilo bancario previsto em lei.

CLAusuLA QUARTA
INADIMPLEMENTO
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4.1. Inadimplemento. Verificado o ndo cumprimento das Obrigacdes Garantidas, os Dire
serdo utilizados pela Fiducidria para sua satisfacdo mediante excussdo parcial efou total da ga
termos do pardgrafo primeiro do artigo 19 da Lei 9.514, na forma da Cascata de Pagamentos (conforme
definido na CCB), de modo que as importdncias recebidas a titulo de pagamento dos Direitos Creditérios serdo
consideradas na quitacdo das ObrigacSes Garantidas.

4.1.1.  Na hipétese prevista na Cldusula 4.1., a Fiduciaria, enquanto companhia securitizadora
nomeada no Termo de Securitizacdo e gestora do Patrimdnio Separado, em beneficio dos Titulares
dos CRI, e de acordo com os poderes a ela outorgados em raz3o deste instrumernito terd o direito de
utilizar a totalidade dos valores depositados na Conta do Patriménio Separado para a liquidagdo das
ObrigagBes Garantidas, bem como de negociar e ceder a terceiros, independentemente de qualquer
leildo, hasta piblica ou de procedimento judicial, os Direitos Creditérios, aplicando o produto obtido
para liquidacdo das ObrigagBes Garantidas, podendo exercer todos os direitos e poderes conferidos
ao credor fiducidrio nos termos do pardgrafo 32 do artigo 66-B da Lei 4.728, do artigo 19, IV, da
Lei 9.514 e dos demais dispositivos legais aplicéveis, inclusive, sem limitag3o:

(i) O direito de utilizar os valores depositados na Conta do Patriménio Separado para
pagamento das Obrigactes Garantidas;

(ii) O direito de alienar a terceiros os Direitos Creditérios, seja por meio de execucdo
judicial ou de alienagdo particular (venda amigavel), a critério exclusivo dos
Titulares dos CRI reunidos em assembleia geral; e

(iii) No exercicio dos direitos e recursos contra a Fiduciante, nos termos deste
instrumento, e demais documentos correlatos, o direito de excutir as Garantias
simultaneamente ou em qualquer ordem, sem que isso prejudique qualquer
direito ou possibilidade de exercé-lo no futuro, até a guitacdo integral das
Obrigactes Garantidas.

4.2, Saldo Remanescente. Caso exista, ap6s a realizagio da garantia constituida nos termos deste
instrumento, saldo em aberto das ObrigagBes Garantidas, a Fiduciante permanecers responsavel pelo referido

saldo até o integral cumprimento de todas as Obrigac8es Garantidas.

4.3. Utilizacdo Parcial. A eventual utilizagdo parcial da garantia ndo afetars os termos, condigbes e
protecdes deste instrumento em nome da Fiducidria e em beneficio dos Titulares dos CRI, sendo certo quea
Fiducidria poderd utilizé-la sucessivas vezes, a fim de garantir a liquida¢do total de todas as Obrigacdes
Garantidas.

4.4, Ordem de Excussdo/Execucdo. Tendo em vista que a presente Garantia é firmada sem prejuizo de -

outras garantias constitufdas ou a serem constituidas para assegurar o cumprimento das Dbrigactes

s

Garantidas, as Partes desde jd concordam que caberd unicamente a Fiducidria definir a ordem de
excussdo/execucdo das Garantias constituidas para assegurar o fiel adimplemento das Obrigagbes Garantidas,
observado o disposto a esse respeito na CCB, sendo que a execucio da presente Garantia serd procedida de
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forma independente e em adicdo a qualquer outra execuciio de garantia, real ou pessoa
Fiducidria, para satisfacdo das Obrigacfes Garantidas.

CLAUSULA QUINTA
PROCURACOES

5.1, Procuracdo outorgada pela Fiduciante. A Fiduciante, em cardter irrevogével e irretratével, nomeia,
neste ato, a Fiduciaria como sua bastante procuradora, nos termos do artigo 684 do Cddigo Civil, para praticar
atos relacionados ao objeto deste instrumento até a liquidac3o integral das ObrigacBes Garantidas e, com
relagdo a Fiducidria, desde que ndo haja sua destituiggo e/ou substituicio, enguanto companbhia securitizadora
nomeada no Termo de Securitizagdo, outorgando-lhe poderes para, praticar e celebrar todos e quaisquer atos
necessarios ou convenientes, tdo somente e a fim de executar e/ou aperfeicoar este instrumento, com poderes
para: (i) praticar atos (inclusive atos perante 6rgdos publicos, autoridades governamentais ou quaisquer
terceiros, incluindo institui¢des integrantes do sistema financeiro nacional e eventuais sucessores) que sejam
necessarios a preservacdo da garantia de Cessdo(8es) Fiducidria(s) de Direitos Creditérios constituida em favor
da Fiduciaria, sob este instrumento, inclusive poderes para registrar este instrumento e para averbar e registrar
seus eventuais aditamentos acordado entre as Partes no Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos
competente, caso ndo tenha sido feito em tempo hébil pela Fiduciante; (ii) verificado o ndo cumprimento das
ObrigagBes Garantidas, alienar, cobrar, receber, transferir e/ou liquidar os direitos sobre os Direitos Creditérios
e os valores depositados na Conta do Patriménio Separado (no todo ou em parte); (jii) praticar todos os atos
necessarios (inclusive atos perante 6rgdos publicos, autoridades governamentais ou guaisquer terceiros,
incluindo instituigBes integrantes do sistema financeiro nacional) para possibilitar o recebimento dos Direitos
Creditérios, ou, verificado o ndo cumprimento das Obrigagdes Garantidas, a alienacdo do direito a tais valores
a terceiros, nesta ultima hipdtese; e (iv) receber os valores referentes aos Direitos Creditérios para pagamento
das Obrigagdes Garantidas, bem como pra qualquer outra destinagdo prevista neste instrumento e na CCB.

CLAUSULA SEXTA
DECLARACOES E GARANTIAS

6.1. Declaracdes e Garantias da Fiduciante. A Fiduciante declara e garante que:

(i) E sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legisla¢do e
regulamentagdo em vigor;

(ii) Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento, realizar todas
as operagBes aqui previstas e cumprir todas as obrigacBes principais e acessérias aqui
assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente
necessarias para autorizar a sua celebrag@o, implementar todas as operagdes nele previstas
e cumprir todas as obrigacbes nele assumidas;

(iii) Os representantes legais ou mandatdrios que assinam este instrumento tém poderes
estatutdrios e/ou legitimamente outorgados para celebrar este instrumento, bem como
para assumir as obriga¢Ses estabelecidas aqui estabelecidas;
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

requerimento perante qualquer tribunal, autoridade, rgdo governamental competente ou

qualquer terceiro é necessaria para a celebra¢io e cumprimento deste instrumento;

Cumpre rigorosamente a legislagdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas
e agbes preventivas e/ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao
meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto
social, especialmente as elencadas na Lei 10.165, estando comprometida com as melhores
préticas socioambientais em sua gestdo;

A celebragio e cumprimento deste instrumento, a realizacdo das obrigacdes dele
decorrentes e a observacdo de seus termos e condigdes ndo acarreta ou acarretard, direta
ou indiretamente, conflito ou o descumprimento, total ou parcial, (2) de qualquer termo
ou condicdo previstos em qualquer escritura, instrumento de hipoteca, arrendamento,
licengas, concessdes, autorizagdes, empréstimos ou qualquer outro instrumento de divida
ou outro contrato de qualquer natureza dos quais sejam parte, nem constituem ou irdo
constituir inadimplemento dos referidos instrumentos ou dar origem a qualquer direito de
acelerar o vencimento ou requerer o pagamento antecipado de qualquer divida
relacionada aos referidos instrumentos, ou (com excegdo do &nus criado neste
instrumento) resultar na criagdo ou imposicdo de qualquer 6nus as propriedades
relacionadas aos referidos instrumentos, (b) de seus atos constitutivos, (c) de qualquer
norma legal ou regulamentar ou qualquer bem ou direito de propriedade dos quais estejam
sujeitas, ou (d) de qualquer ordem, decisdo ou sentenca judicial, arbitral ou administrativa
de autoridade competente que a afete, ou a qualquer dos seus bens ou direitos de
propriedade; em qualquer caso deste item (vi);

Este instrumento é validamente celebrado e constitui obrigacio legal, vélida, vinculante e
exequivel, de acordo com os seus termos;

Foi diligente na verificagdo e no melhor do seu conhecimento ndo existe processo,
procedimento, pendéncia, investigagdo, condenacdo, seja judicial, arbitral ou
administrativa, de natureza fiscal, trabalhista, ambiental, financeira, ou de qualquer outra
natureza, perante qualquer pessoa, entidade ou érgdo, plblico ou privado, ou ente
governamental, regulador, administrativo, fiscalizador, na esfera federal, estadual,
municipal, distrital, local ou similares, bem como perante juizes ou tribunais arbitrais e de
justica, que possa, ainda que indiretamente, prejudicar ou invalidar, direta ou
indiretamente, a garantia objeto deste instrumento;

Tomou todas as medidas necessarias para constituir, autorizar e validar a celebragdo e o
cumprimento de todas as obrigagbes decorrentes deste instrumento;

Tem todas as autorizagbes e licengas relevantes exigidas pelas autoridades federais,
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ubrica

estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas eladwali

(xi) Esta cumprindo as leis, decretos, regulamentos, normas administrativas e determin coes
dos 6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugdo de seus
negécios;

(xii) A procurag8o por ela outorgada nos termos deste instrumento é valida e exequivel de

acordo com seus termos e confere & Fiduciaria os poderes nela expresso;

(xiii) Foi diligente na verificagio e ndo ha, até a presente data, restricdes urbanisticas,
ambientais, sanitarias, de acesso ou seguranca relacionadas as Unidades, que afetem ou
possam vir a afetar os Direitos Creditérios, ou, ainda, qualquer das Garantias;

(xiv) Foi diligente na verificacdo e ndio hd, até a presente data, processo de desapropriacio
relacionado as Unidades ou a drea adjacente, e tampouco aforamento, tanto em dmbito
municipal quanto federal, relacionado as Unidades;

(xv) Na hipétese de virem a existir eventuais reclamagbes ambientais ou questdes ambientais

A
.

relacionadas as Unidades, a Fiduciante responsabilizar-se-a integralmente pelos custos de
investigacdo, custos de limpeza, honordrios de consultores, custos de resposta,
ressarcimento dos danos aos recursos naturais (inclusive dreas alagadas, vida selvagem,
espécies agudticas e terrestres e vegetacdo), lesdes pessoais, multas ou penalidades ou

2BA-20D7-CFFC-C85

quaisquer outros danos decorrentes de qualquer outra questio ambiental;

8

(xvi) As Unidades ndo estdo localizadas em drea contaminada ou considerada de risco de
contaminagdo;

Castrc Ramalho, Flavia Rezende Dias, Mara Cristina Lima e Rodrigo Geraldi Arruy.

(xvii) Estd em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributéria (municipal,

e (

estadual e federal), trabalhista e previdenciaria e de quaisquer outras obrigacGes impostas
por lei, relativamente aos Direitos Creditdrios; e

uras.com.bri443 e uiilize o cédigo
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(xviii) A presente Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios ndo caracteriza: (a) fraude contra
credores, conforme previsto nos artigos 158 a 165 do Cédigo Civil; (b) infragdo ao artigo
286 do Codigo Civil; (c) fraude de execugdo, conforme previsto no artigo 792 do Cédigo de
Processo Civil; ou (d) fraude, conforme previsto no artigo 185, caput, da Lei 5.172, bem
como ndo é passivel de revogagdo, nos termos dos artigos 129 e 130 da Lei 11.101.

6.2. DeclaracBes sobre os Direitos Creditdrios. A Fiduciante declara, em relaciio aos Direitos Creditorios,
que:

va ao site hiips:/fwww, portaldeassina
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(i) N&o se encontra impedida de realizar a presente Garantia, a qual inclui, de forma integral,
todos os direitos, agdes, prerrogativas e garantias dos respectivos Direitos Creditérios, nos
termos dos Contratos de Venda e Compra;

Parte integrante do Instrumento Particular de Cesséio Fiducidria de Direitos Creditdrios em Garantia e Outras Avengas celebrado entre a Vi
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

constituida e valida, sendo absolutamente verdadeiros todos os termos e v
indicados;

Os Direitos Creditérios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer Onus, ndo
sendo do conhecimento da Fiduciante a existéncia de qualquer fato que impeca ou
restrinja o direito da Fiduciante de celebrar o presente instrumento ou de realizar a cess3o
fiducidria dos Direitos Creditérios;

Nao hd agBes ou processos em curso junto a qualquer juizo, tribunal, entidade
governamental, 6rgéo ou drbitro que possam afetar a legalidade, validade, exequibilidade
do presente instrumento ou a capacidade da Fiduciante de cumprir as obrigacdes
assumidas consoante este instrumento;

Foi diligente na verificacdo e ndo héd procedimentos administrativos ou actes judiciais,
pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra si em qualquer tribunal, até a presente
data, que afetem ou possam vir a afetar os Direitos Creditérios ou, ainda que
indiretamente, qualguer um dos Documentos da Operag3o;

Esta em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributaria {municipal,
estadual e federal), trabalhista e previdencidria e de quaisquer outras obrigaces impostas
por lei, relativamente aos Direitos Creditdrios;

E a Unica e legitima titular dos Direitos Creditérios;

Cumprira rigorosamente a legislacdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando as
medidas e agBes preventivas e/ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais
danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em
seus respectivos objetos sociais, especialmente as elencadas na Lei 10.165, estando
comprometida com as melhores préticas socioambientais em sua gesto; e

Conhece e aceita, bem como ratifica, todos os termos e condigGes da CCB e dos demais
Documentos da Operagdo, em especial aqueles estabelecidos na cldusula sexta da CCB
referentes a venda das Unidades, bem como a gest3o, cobranca e utilizagdo dos Direitos
Creditérios.

CLAUSULA SETIMA
OBRIGACOES DE FAZER

%l Obrigacdes de Fazer da Fiduciante. Sem prejuizo das demais obrigacdes da Fiduciante nos termos

deste instrumento, a Fiduciante concorda que, até que todas as Obriga¢Bes Garantidas tenham sido

integralmente pagas e cumpridas:
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(i)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(xi)

De tempos em tempos, s suas expensas, celebrard ou fard com que seja
instrumentos que venham a ser razoavelmente solicitados pela Fiduciata._para
aperfeicoamento, manutengdo, ou protecio da(s) Cessdo(Bes) Fiducidria(s) de Direitos
Creditdrios ou para permitir sua realizacdo, assegurar a legalidade, validade, exequibilidade
e forga probatéria do presente instrumento;

Mantera a presente Garantia exequivel, com prioridade sobre todos e quaisquer outros
onus que possam vir a existir sobre os Direitos Creditérios;

Sem prejuizo do disposto acima, informard a Fiducidria prontamente apds tomar
conhecimento da ocorréncia de qualquer ato, fato, evento ou controvérsia que
razoavelmente possa afetar os direitos e obrigagdes pactuados neste instrumento;

Praticard todos os atos necessdrios para manter a validade e 3 eficacia do presente
instrumento, inclusive eventuais notificacBes, registros ou averbagdes;

Comunicard a Fiducidria e ao Agente Fiduciario, dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer
acontecimento que possa depreciar ou ameacar a higidez da garantia ora prestada;

N3o alienars, cederd, transferird, venderd ou gravara com 6nus de qualquer natureza os
Direitos Creditdrios, e nem realizard qualquer tipo de alteragdo ou renegociacio dos termos
e condigdes dos Direitos Creditérios durante a vigéncia deste instrumento;

Realizard todos os atos e assinara todos os documentos necessirios a manutengdo dos
Direitos Creditdrios;

Notificard os Adquirentes acerca da presente Cess3o Fiduciria de Direitos Creditérios, nos
termos deste instrumento;

Contabilizara a presente Cessdio Fiducidria de Direitos Creditérios em sua escriturac3o
contdbil;

Caso seja declarado qualquer Evento de Vencimento Antecipado e/ou seja descumprido
qualquer pagamento das ObrigagBes Garantidas, e que tais recursos foram transferidos ou
depositados para/em outras contas que ndo seja a Conta do Patriménio Separado, os
transferira & Conta do Patriménio Separado no prazo previsto na Cliusula 3.5.1. e

Fornecerd a Fiducidria, sempre que solicitado, pelo Agente Fiducidrio, por correio
eletrdnico, relatério que contenha informagio acerca do fluxo de pagamentos dos Direitos
Creditorios, inadimpléncia, Contratos de Venda e Compra distratados ou que sejam objeto
de discussdo judicial, bem como quaisquer outras informagdes que sejam necessérias a
gestdo dos Direitos Creditdrios, nos termos da CCB.

Forte integrante do Instrumento Particular de Cessdlo Fiducidria de Direitos Creditdrios em Garantia e Outras Avengas celebrado entre o Vanguarda Engenharia Ltda. e Caser
de Pedra Securitizadora de Crédito 5.A.
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CLAusuLA OITAVA
TRIBUTOS E DESPESAS

8.1. Tributes. Correrdo por conta da Fiduciante todos os Tributos, que, direta ou indiretamente, incidam
ou venham a incidir sobre a garantia ora constituida, sobre os valores e pagamentos dela decorrentes, sobre
movimentagdes financeiras a ela relativas e sobre as obrigagdes decorrentes deste instrumento. A Fiduciante
serd responsavel, ainda, por todos os Tributos que, direta ou indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre
quaisquer pagamentos, transferéncias ou devolucdes de quantias realizadas em decorréncia do presente
instrumento.

8.1.1.  AFiduciante devers apresentar os comprovantes de pagamento dos Tributos a Fiducidria,
em 10 (dez) Dias Uteis contados da data de recebimento de solicitagdo por escrito neste sentido
enviada pela Fiducidria.

8.2, Despesas. Toda e qualquer despesa que por qualquer motivo venha a ser incorrida pela Fiduciaria na
preparacdo, celebragdo ou registro do presente instrumento devers ser paga pela Fiduciante, que se obriga a
reembolsa-la tdo logo Ihe sejam exigidas, inclusive e especialmente (i) o registro do presente instrumento no
Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos nos termos da Cliusula Nona; (ii) aquelas relativas & manutencio
ou movimentagdo da conta cobranga vinculada 3 Fiduciante e da Conta do Patriménio Separado, assim como
todos e quaisquer tributos, impostos, taxas, tarifas e contribuigdes de qualquer natureza incidentes sobre
referidas contas bancarias.

CLAusULA NoNA
REGISTRO

9.1 Protocolo. O presente instrumento e seus eventuais aditamentos deverio ser protocolados em
Cartério de Registro de Tftulos e Documentos da comarca da sede da Fiduciante, pela Fiduciante e s suas

expensas, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua respectiva assinatura.

9.1.1.  AFiduciante devera comprovar o cumprimento do disposto nesta Cldusula Nona mediante
© envio a Fiduciaria, com cépia para o Agente Fiduciario, do respectivo comprovante de protocolo,
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do fim do prazo aqui estipulado.

9.1.2.  Na hipétese de o Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente solicitar o
cumprimento de quaisquer exigéncias, o prazo estabelecido na Clausula 9.1. poderd ser prorrogado,
por igual periodo, desde que a Fiduciante comprove estar cumprindo diligentemente as exigéncias
comprovadamente formuladas pelo cartério competente, de modo a concluir o registro da Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditérios dentro do prazo acordado.

9.1.3.  Sem prejuizo do disposto na Clausula 9.1., caso a Fiduciante, ao término do prazo acordado,
ainda ndo tenham apresentado evidéncia do referido protocolo, poderd a Fiducidria, além de tomar
as medidas previstas em lei ou negécio juridico pelo inadimplemento, proceder ao registro aqui
mencionado, correndo todos os custos e despesas por conta da Fiduciante.

Parte integrante do Instrumento Particular de Cesséio Fiducidria de Direitas Creditdrios em Garantin e Outras Avencas celebrado entre a Vang ja Ei haria Ltda, e Casa
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9.2. Registro. O presente instrumento e seus eventuais aditamentos deverio ser registr
de Registro de Titulos e Documentos da comarca da sede da Fiduciante, pela Fiduciante e as s
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do seu respectivo protocolo,

9.2.1.  AFiduciante deverd comprovar o cumprimento do disposto nesta Cldusula Nona mediante
0 envio a Fiducidria, com cépia para o Agente Fiducidrio, do respectivo instrumento registrado, em
até 5 {cinco) Dias Uteis contados do fim do prazo aqui estipulado.

9.2.2.  Na hipétese de o Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente solicitar o
cumprimento de quaisquer exigéncias, o prazo estabelecido na Clausula 9.1. poderad ser prorrogado,
por igual periodo, desde que a Fiduciante comprove estar cumprindo diligentemente as exigéncias
comprovadamente formuladas pelo cartério competente, de modo a concluir o registro da Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditérios dentro do prazo acordado.

9.3. Obrigacdo de Registro, Sem prejuizo do disposto na Clausula 9.2., caso a Fiduciante, ao término do
prazo acordado, ainda ndo tenham apresentado evidéncia do referido registro, poderd a Fiducidria, além de
tomar as medidas previstas em lei ou negécio juridico pelo inadimplemento, proceder ao registro aqui
mencionado, correndo todos os custos e despesas por conta da Fiduciante.

CLAusuLA Dez
COMUNICACDES

ezende Dias, Mara Cristina Lima e Rodrige Geraldi Arruy.

o

10.1. Comunicacdes. Todos os avisos, notificagbes ou comunicaces que, de acordo com o presente %
instrumento, devam ser feitos por escrito serdo considerados vélidos mediante o envio de mensagem E
eletrénica enviada através da rede mundial de computadores — internet — ou carta registrada com aviso de E:E
recebimento, remetidos aos enderegos abaixo, ou a qualquer outro enderego posteriormente comunicado, E
por escrito, pela destinatdria a outra parte. f“;
F:

Vanguarda Engenharia Ltda. %’

Avenida Senador Area Ledio, n? 1398, Jockey Clube i

4
H

CEP 64049-110, Teresina, Pl

At.: Jivago de Castro Ramalho

Tel.: (86) 3232 6877 e (86) 98119 3009
E-mail: jivagocastro@hotmail.com

Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.
Rua lguatemi, n.2 192, Conjunto 152, Itaim Bibi
CEP 01.451-010, S3o Paulo, SP

At.: Rodrigo Geraldi Arruy e BackOffice

Tel.: (11) 4562-7080

E-mail: rarruy@nmcapital.com.br; contato@cpsec.com.br

italmente por Laura Verbicaro Cas
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10.1.1.  As Partes obrigam-se a manter uma 2 outra informadas, mediante comunicacdo escrita,

Parte integrante do Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios em Garantia e Outras Avengas celebrado entre o Vanguarda Engenharia Lida, ¢ Casa
de Pedra Securitizadore de Crédito 5.A.

Este documento fol assinado digitalmenta pot Laura Verbicaro Castro, Jivago De Castro Ramalho, Flavia Rezende Dias, Mara 29
Cristina Lima e Rodrigo Geraldi Arruy
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sobre qualquer alteracio de endereco, telefone e outros dados referentes 3 suaNocak a
havendo informacdo atualizada, todas as correspondéncias remetidas pelas Partes, bemscomo
eventuais sucessores, conforme o caso, ao endereco existente nos seus registros seréo, para 5
efeitos legais, consideradas recebidas.

CLAusuLA OnzE
DisposICOES GERAIS

11.1. Substituicdo dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos, cartas,
memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos orais mantidos
entre elas, antetiores & presente data.

11.2: Sucessdo. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios
autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas
Clausulas, termos ou condicBes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislagdo
aplicdvel.

11.3. Negdcio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de
negociacbes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracdio, além deste instrumento, dos demais
Documentos da Operagio, razdo por que nenhum desses documentos devers ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.

11.3.1. Os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento sdo
cumulativos e ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela lei.
O presente instrumento é firmado sem prejuizo dos demais Documentos da Operacéo, em especial
dos Contratos de Garantia.

11.3.2.  As Garantias serdo parte integrante e inseparavel das Obriga¢8es Garantidas, declarando
as Partes ter integral conhecimento e plena concordancia com as obrigagdes por meio delas
pactuadas.

11.4, Auséncia de Rentncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento (i) sdo

cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6 admitem
renuncia por escrito e especifica. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou
omissdo das outras no cumprimento das obrigagGes ajustadas neste instrumento, ou a n3o aplicacdo, na
ocasido oportuna, das cominacées aqui constantes, ndo acarretardo o cancelamento das penalidades, nem
dos poderes ora conferidos, e tampouco implicard novagdo ou modificagdo de quaisquer disposi¢Bes deste
instrumento, as guais permanecerio integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse acorrido,
podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanegam as causas. O disposto
aqui prevalecerd ainda que a tolerancia ou a nio aplicacdo das cominagdes ocorram repetidas vezes,
consecutiva ou alternadamente.

Farte integrante do Instrumento Particular de Cesséio Fiducidric de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas celebrado entre o Vanguarda Engenharia Lida. e Casa
de Pedra Securitizadora de Crédito 5.A.
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11.5. Nulidade, Invalidade ou Ineficicia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposicdes aqui

consideradas invélidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, lega
e exequibilidade das demais disposicdes nao serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quai
integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores esforgos para,
validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada
ineficaz.

11.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento & firmado em carater irrevogével e irretratdvel,
obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessiondrios, a
qualquer titulo.

13.7. Aditamentos. Qualquer alteragio ao presente instrumento somente serd considerada vilida e eficaz
se feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizacio prévia.

11.7.1. Para os fins deste instrumento, todas as decisdes a serem tomadas pela Fiducidria
dependerdo da manifestacdo prévia dos Titulares dos CRI, reunidos em assembleia geral, salvo se
disposto de modo diverso, conforme previsto nos Documentos da Operacio, respeitadas as
disposicBes de convocagdo, quérum e outras previstas no Termo de Securitizagdo.

11.7.2. Sem prejuizo do acima disposto, as Partes concordam que o presente instrumento podera
ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovagdo dos Titulares dos CRI, sempre que:

(i) Quando tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequagio a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM,
ANBIMA, B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balc3o — Balc3o B3 e/ou demais reguladores, bem
como de exigéncias formuladas por Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos, Cartérios de Registro de Imdveis efou Juntas Comerciais
pertinentes aos Documentos da Operacgéo;

(ii) Quando necessdrio aditar os instrumentos proprios de constituicdo das
Garantias, em razéo de substituigdo e/ou reforgo de Garantias (se aplicavel);

(iif) Quando verificado erro material, de remissio, seja ele um erro grosseiro, de
digitacdo ou aritmético;

(iv) Quando necessario para eliminar eventual incongruéncia existente entre os
termos dos diversos Documentos da Operagao;

(v} Em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das partes dos Documentos da
Operagdo, tais como alteragdo na razio social, endereco e telefone, entre outros,
desde que n3o haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos
CRI;

Parte integrante do Instrumento Particular de Cesséo Fiducidria de Direitos Creditdrios em Garantia e Outras Avengas celebrado entre Vanguarda Engenharia Ltde. e Casa
de Pedra Securitizadora de Crédito 5.A.
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(vi) Se envolver alteracio da remuneracdo dos prestadores de servico §esckitos n
instrumento, desde que n3o acarrete onerosidade aos Titulares
Patrim&nio Separado;

(vii) For necessario para refletir modificagdes ja expressamente permitidas nos
Documentos da Operagdo;

{viii) Ocorrer a alteragdo da lista da proporcdo de alocagéo de recursos ao(s) Imével(is)
Destinatério(s); e

2

-

(ix) Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI ndo %

tenham sido subscritos e integralizados. 3

Q

2

11.7.3. Em decorréncia do estabelecido neste instrumento, a Fiduciante se compromete a E
colaborar com a Fiducidria e com o Agente Fiduciario para sanar os eventuais vicios existentes de &

acordo com eventuais exigéncias apresentadas, no prazo concedido pela respectiva autoridade ou
6rgdo, conforme venha a ser solicitado pela Fiduciaria e/ou pelo Agente Fiducigrio.

11.8. Anexos. Os Anexos a este instrumento sdo dele parte integrante e insepardvel. Em caso de dividas

FC-C854.

entre este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposicdes deste instrumento, dado o cardter

stro Ramalho, Flavia Rezende Dias, Mara Cristina Lim:

complementar dos Anexos. Nio obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das g
disposicBes deste instrumento e dos seus Anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harmonica e 8
<L

sistematica, tendo como pardmetro a natureza do negdcio celebrado entre as Partes. §
&

11.0. Vigéncia. Este instrumento permanecera vélido até que as Obrigagdes Garantidas tenham sido pagas = ©
o

e cumpridas integralmente. 5
=

a

11.10.  Prorrogagdo de Prazos. Considerar-se-3o automaticamente prorrogados os prazos referentes ag & @
Q=

pagamento de qualquer obrigagio por quaisquer das Partes prevista neste instrumento, inclusive no que se 2
o E

refere ao pagamento do prego de subscri¢do dos CRI, até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se a data de 238
T 0

o8

vencimento da respectiva obrigacdo n#o for um Dia Util, sem qualquer acréscimo de valores a serem pagos.

11.11.  Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784,

inciso Il do Cédigo de Processo Civil, e as obrigagGes nele encerradas estdo sujeitas 3 execugdo especifica, de
acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal.

2 por Laura Verbicaro Castn

e hitps:fwww.portaldeassinaty

11.12.  Protecdo de Dados. As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca que concordam
com a utilizagdo de seus dados pessoais para a realizagdo da operagéio de crédito ora estabelecida, nos termos
e propdsitos contidos nos Documentos da Operagdo, autorizando expressamente, desde i3, o

1,
I

.
i

compartilhamento destas informagdes com as partes envolvidas, inclusive para inclusdo em eventuais
relatérios de gestdo de Titulares dos CRI.

fol assinado digitaimen

11.13.  Liberdade Econdmica: As Partes pactuam que o presente negaocio juridico é celebrado sob a égide da

4
i

Para verificar as assinaturas vé 2o si

“Declarac¢do de Direitos de Liberdade Econdmica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na

sie documen

FParte integrante do Instrumento Particular de Cesséo Fiducidria de Direitas Creditdrios em Garantia e Gutras Avengas celebrada enire o Vanquarda Engenharia Ltda. e Casa
de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.

E

Este documento foi assinado digitalmante por Laura Verbicaro Castro, Jivago De Castro Ramalho, Flavia Rezende Dias, Mara 2
Cristina Lima e Rodrigo Geraldi Arruy. 3
Para verificar as assinaturas va ao site hitps:/imww.portaldeassinaturas.com.br:443 e ulilize o codigo 62BA-90D7-CFFG-C954.



Lei 13.874, conforme alterada, de forma que todas as disposi¢c8es aqui contidas sdo de livraest
Partes pactuantes, com a aplicacdo das regras de direito apenas de maneira subsididria ao aven do,
em que nenhuma norma de ordem publica dessa matéria serd usada para beneficiar a Parte que
contra ela,

11.14.  Assinatura Digital ou Eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais
documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletrénica ou digitalmente, nos termos da Lei 13.874,
bem como na MP 2.200-2, no Decreto 10,278, e ainda, no Enunciado n.2 297 do Conselho Nacional de Justica.
Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a
seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de
sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha de auditoria digital”
(cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade,

a & Rodrigo Geraidi Arruy.

11.14.1. Em razdo do disposto acima, a assinatura flsica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos n3o serfo exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartérios de Registro de Imoveis,
Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, Juntas Comerciais ou demais 6rgdos competentes,

E
|
o]
-
O
hipétese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) =3
i o go
Dias Uteis, a contar da data da exigéncia. = i
11.14.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusio das 2%8
- . . . . & <
assinaturas eletrénicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita. gQ
11.15.  Legislacdo Aplicdvel. Este instrumento serd regido e interpretado de acordo com as leis da Reptblica % 5
Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessares, a qualquer titulo, 5 Q
11.16.  Foro. As Partes elegem o foro da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo, como o (nico &3 5,3
i = vad g 4 . % L
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios origindrios deste instrumento, renunciando g ;
s % . . = E
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser. 3 ;c:
g8
E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrénico, § [
com a utilizacdo de processo de certificacio disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira £ @
; ; . £
—ICP Brasil e a intermediagéo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no 28
=
pais, de acordo com a MP 2.200-2, em conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas. ©
L
Sdo Paulo, 29 de julho de 2022, &
11}
§
(o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco) %
(pdgina(s) de assinaturas e anexofs) a seguir) S

e

ra verificar as assinaturas va ao site hittps:/iwinw . port
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